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1. InTrRODUCCION

(]

A

. Este trabajo ha sido revisado para su publicacidn, después de

haber presentado la version preliminar en el XXIV Congreso
Internacional del Notariado Latino.

. Hasta donde fue posible, la exposicion siguié las guias sugeridas

por el Coordinador Internacional del tema.!

. Es de rigor significar que nos limitaremos al derecho vigente en

Puerto Rico, que comprende tanto el local como el federal nor-

teamericano aplicable.

. La natural inclinacion del jurista puertorriquenio de recurrir al

derecho extranjero y comparado® tuve que ser, en esta ocasion,
vencida; se redujo a un minimo, con el propésito de centrarnos
en el propio derecho (ver nam. 3, ante), debido a que, en dicho
Congreso, cada delegado informaba sobre su propio ordenamien-

to juridico.

. La legislacidom especifica en esta materia —la contratacion elec-

tronica, en concreto, la firma electronica v el documento elece
tromico— es escasa. Por esta razén, hayv que acudis a la normativa
general de la contratacion para salvar las fagunas existentes, en
cuanto ello es posible.

1. PUNTO DFE VISTA TECNICO; ASPECTOS LEGISLATIVOS, PRELIMINARES

L.

Sin temor a equivocarnos, puede afirmarse que hay una tenden-
cia ascendente en la poblacion ~por 1o menos en las personas v
farnilias de ingreso mediano, mds en la juventud que en las per-
sonas maduras; en los profesionales ciercamente cada dia mas se

" El Coordinador Internacional inicia sus guias indicando que se rrara de la
“{Descripeion de un trabajo sobre la firma electronica v ¢l documento elecrrani-
cof.} [,] dentro del esulo v crearividad individuales... ™ .

2 Vedse, de Pedro F Silva-Ruiz: (1) “The Puerto Rican Legal Order: A Mised
Svstem”, en ef libro Ewropean Legal Traditions and lsrael”, ed. A Mordecha:

Rabelo, The Hebrew University of Jerusalem, Israel, 1994, pp. 347-354, v (2] *Trust
in a Mived Svstem: The Case of Puerto Rico™, en el libro Aeguitas and Eqiiry:

Equriry i Choal Lawo and Mixed Jurisdictions, cd. A, Mordechat Rabelo, The Hebrew

Viversiy of Jerusalem, Israel, 1997, pp. 819-837.
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generaliza— por ei uso de ordenadores personales y de la Internet.
7. Mediante la Ley num. 188 del 7 de agosto de 1998, se adopté la
Ley de Firmas Digitales de Puerto Rico. En su Exposicion de

Motivos, s€ expresa:

Cuando el mundo comience a utilizar a gran escala el COINETCio
clectronico, la firma de pufo v letra sobre el papel comenzaré a
representar un simbolo del pasado. A pesar dela gradual desapari-
cion del papel como medio para plasmar acuerdos, las firmas se-

-in atn necesarias en la era electronica que se avecina.

3. Fsta Ley ha sido derogada ¥ custituida por la “Ley de Firmas

Electrénicas de Puerro Rico™ (vedse infra, num. 3).

No ohstante, la declaracion legislativa (exposicion de motivos) an-

ceriprmerite transcrita sipue siendo valida.

4. En los Estados Unidos de América, a nivel federal, se aprobo el
«Electronic Signatures in Global and National Commerce Act”

(E-SIGN Act}.?

5 1.a E-SIGN ACT aplica en Puerto Rico*, es ley en Puerto Rico.
Esa ley tiene ¢l proposito de facititar el uso de récords o expe-

dientes electrénicos {electronic records) v firmas {electromcas)

en ol comercio interestatal ¥ extranjera.

6. Lasec. 101 dela Ley {15 USC 7001), del E-SIGN ACT, quecs la
regla general sobre Ja validez de las transacciones, dispone, entre

otros:

Sec. 101 — General Ruje of Validity (a} In General — norwithstanding
any statute, regulation, or other rule of law {other than this title
and title i}, with respect to any cransaction in or affecting interstarte

or foreign commerce

Il

{1 a signature, contract, or other record relating o such

cransaction may not be denied legal effect, validity, Of

enforceability solely because 1€ 15 10 electronic form; and

(2} a contract relaning to cuch transaction may not he denied iegal
effecr, validity or enforceability solely because an electronic

signature or electronic record was used in its formation.

5 »F-Sign Act”, Public Law L06-229 (106" Congress), 15 USC 7001,

1600, 106 de la Ley; 15 USC 7006 — Ordena en el inciso *{12} State — The term
“Srate includes the District of Columbia and the territories and possessions of the
United States™. No es [ecesarto, SN este Memenio, discutir si Puerto Rico es un

“rerritorio” o uia “posesion” de los Estados Umdos.

{nOLERID DE ARGGADOS DE PLERTO BICC
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7 Mis adelante volveremos sobre esta legisiacion federal vigente
en Puerto Rico y sus implicaciones en nuestro propio derecho
(estatal, local).

% En los Estados Unidos de América, la Conferencia Nacio-
nal de Comisionados sobre legislacion estatal uniforme
(Nartional Conference of Commissioners on Uniform State Laws
_NCCUSL), adopté y recomendo a los estados que aprobaran
el UNTFORM ELECTRONIC TRANSACTEIONS ACT {UETA).
Esto acaecid en 1999.

Para que advenga vigente en cualquier estado, UETA tiene
que ser aprobada por los correspondientes poderes puiblicos (le-
gislativo v ejecutivo) estatales,

UETA no ha sido incorporada al derecho puertorriqueno, pues
no ha sido aprobada localmente. Sobre 30 estados norteameri-
canos la han adoptado, encontrandose vigente en éstos.’

9 En Puerto Rico, recientemente, se convirtié en ley el Proyecto de
la Camara 4212, Es la Ley ntim. 359 del 16 de septiembre de
2004. Dispone su seccion 1 {titulo} que se denominara “Ley de
Firmas Flectronicas de Puerto Rico™.® Més adelante volveremos
sobre esta ley, ya vigente.

[fl. PUNTO DE VISTA JURIDICO™
A. FitMAS ELECTRONICAS

1. Como va se ha mencionado, en la isla se aprobo la “Ley de Fir-
mas Electronicas de Puerto Rico”, nim. 359 del 16 de septiem-
bre de 2004, con vigencia inmediata y prospectiva, que derogd
la anterior “Ley de Firmas Digitales de Puerto Rico™.

S Vesse la Sec. 102 de la Lev, 15 USC 7002 {Exception to preemption) - sobre la
no aplicacion del E-STGN ACT para aquellos estados que hayan adoptado [a UETA.
Camo en Puerto Rico no se ha adoprado la UETA, rige ¢l E-SIGN ACT.

5 El articulo 28 deroga la “Ley de Firmas Digitales de Puerro Rico” {Ley num.
188 del 7 de agosto de 1998).

“Se consigna que el interés por el tema se acentud por una presentacion que se
hiciera durante 1a Semana del Nozario Puertorriqueiio, en el afio 2001, ceichrada en
el Cotegio de Abogados de Puerto Rico. En aquella ocasidn se hizo una presenta-
cion, con diapositivas, por el Ledo. Fernando [ Rovira Rulldn y otros, y se distribu-
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2.

(]

En su Exposicion de Motivos, expresa el legislador, entre otras,
Jas siguientes consideraciones:

. A pesar de la gradual desaparicién del papel como medio para
realizar transacciones, transmitir informacion y plasmar acuerdos,
tas firmas siguen teniendo relevancia en la era electronica. En efec-
to, en tanto y en cuanto la recnojogia permite que la firma electro-
nica pueda utilizarse coma instrumento para asegurar la privacidad,
fa integridad v la aurentividad de las transacciones electronicas, su
uso deriva un gran valor ai proveer confiabilidad en un mundo
virtual en donde el conracto entre las personas se limita & transmi-
siones electromicas.

Es politica publica del Estado Libre Asociado de Puerto Rico el
facilitar v fomentar la participacion de Puerto Rico en el nueve
orden comercial v que se mantenga COmMpeHiive en los mercados
internacionales creados por la globalizacion....

Asi pues, el Estado, interesado en promover esta politica publica,
reconoce v acepta ia firma electronica y le confiere el mismo valor
y efecto legal que a la firma de pufio y letra en papel...

Fn el articulo 2 de ta ley, sobre el proposito y politica publica, se

reiteran, va como parte del texto propio de fa ley, las considera-
ciones va expresadas en la Exposicion de Motivos.

_Su articulo 29 dispone que “(Ejsta Ley se oromulga al amparo v

conforme a la “Ley Federal sobre Firmas Flectronicas en [el]
Comercio Global y Nacional” conocida en inglés como
“Flecrronic Signatures in Global and National Commerce Act
(E-SIGN)™, 15 USC sec. 7001 et. seq.”.

Por tratarse de un campo técnico, s conveniente y, ademas, refe-

vante, indicar el significado de {algunos de) los siguientes térmi-
nos, segin el articulo 3 de fa ley:

{a) Agente electrénico - se refiere al programa de computadoras
4 otro medio automatizado o electronico utitizado para

yeron unocs materzales {preparados por los Ledos. Ernesto Mavoral, Angel Marrero,
Fernando Revira Rullan y Eugenio Torres Ayala, entonces del Bufete McConnell
Valdés). Posteriormente, conversaciones con Rovira Rullan, gue contagia su enti-
siasmo por os temas del derecho v la nueva recnologia, asi como la revision de otra
bibliografia, y continua investigacicén, se plasman, parcialmente, en este €NSayo.

[COLEGIO DF 4B0GAD0S DE PUERTO RICO]
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iniciar un acto o para responder a un mensaje, documentos
o transaccion sin la necesidad de ia intervencién o la revi-
sibn por una persona natural al momento en gue se inicia el

acto o se responde al mensaje, documento ¢ transaccion.

(g) Firma electronica — conjunio de datos, en forma electroni-
ca, anejados a otros datos electrénicos o asociados
funcionalmente a elios con la intencién de firmarlos.

{h) Receptor/Destinatario —es la persona natural o juridica que
recibe un mensaje, documento o transaccién con una firma
clectrénica v esta en condiciones de confiar en la misma.

(i) Signatario — es una persona natural o juridica cuya firma
clectrénica queda regisrrada en un Certificado de firma Flec-
tronica.

(j) Documento — informacion inscrita en un medio tangible o
almacenada en un medic electronico u omro medio, suscept-
ble de ser recuperada en una forma palpable.

{(k} Documento electrénico —contrato ¢ documento creado, ge-
nerado, registrado, enviado, comunicado, recibido o alma-
cenado por medios electronicos.

(1) Daros de creacidn de firmas — daros tinicos, como coHdigos o
claves criptograficas privadas, que el signatario utiliza para
crear la firma electronica,

6. El articulo 7, sobre el efecto de la firma electronica, ordena que
“... un mensaje, documento o transaccién gue tenga asociadas o
anejada una firma elecrrénica valida de acuerdo al Derecho apli-
cable, tendra el mismo efecto conferido a los escrizos SUSCIITOs
con la firma de puno vy letra.”

7. Esta ley o aplica, de confornudad con el articulo 8, sobre exclusio-
nes generales al ambito de aplicacién, a documentos o ransaccio-
nes que se relacionen con: (a) el derecho de sucesiones (que incluye,
pero no se limita 2 documentos relacionados con testamentos’

+ o el testamenco notarial abicrto, entre otros, Vedsce el articulo 644 del

‘e Prerro Rico, 31 LPRA 2181 ss. Véase, Pedro F. Silva-Ruiz, Dere-

Buirerworth Lega! Publishers, USA, 1992}, roda la Segunda Par-
g > i g

EnTATIA,

Publisr ¢
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~saje, documentos ¢ inventarios del caudal hereditario, las funciones del contador-

~vencién o la revi- partidor v las funciones del albacea); (b) el derecho de familia

#n que se inicia el (incluve, entre otros, la preparacion de capitulaciones matrimo-

. O transaccion. niales)? y muchos otros, incluvendo la Ley de Transacciones Co-
forma electréni- merciales {excepto la seccion 1-107).

os o asociados 8. Laley de previa referencia también regula la validez de las fir-

- firmarlos. mas elecrrénicas, ast los cerrificados de éstas, las obligaciones

o de las partes v la creacion y funcionamiento del Comité de In-
-iral o juridica que ) ‘ _ Wy } :
. fraestructura de Firmas Flectronicas. No se discuten estos te-
“on con una firma ‘ , _ o
mas, a pesar de suimportancia, para I3 validez v reconocimien-

“aren la misma. ; : ;
. co de esta técnica, pues no es éste el lugar apropiado.
sridica cuya birma , . ol - ;
: 9 En el Informe que la Comision de Gobierno de la Camara de

s:do de firma Elec- g ) D
Representantes, que estudio y avald el P de fa C. 4212 thoy

Ley 359 del 16 de septiembre de 2004, sobre firmas electroni-

. medio tangible o cas), recomendando su aprobacion por dicho cuerpo tla cama-

= medio, suscepti- ra baja), se sefiala, entre otros:

e
By ¢

4]

) (a) quc la American Bar Association (ABA) ha significado gue

~mento creado, ge- “para lograr los objetivos indispensables de la firma. ésta

. recibido o alma- debe cumplir con los siguientes atriburos: 3] la firma debe

indicar quién firmé el documento {autenricidad del firman-

5. como codigos o te) v su reproduccion debe ser dificil sin aurorizacion; {i] la
arario unliza para firma debe identificar lo que se esta firmando, convirtiendo
sy falsificacion o alteracion en impracticable sin ser detec-

rada; fiii] la firma debe ser considerada como una declara-

~nica, ordena que cién de voluntad [y] [iv] la firma y el proceso en creacion ¥
. enga asociadas 0 verificacion debe proveer la maxima certeza sobre la iden-
o al Derecho apli- ridad del firmante v la autenticidad del documento”.

- SSenItos SUSCHLOS 10. Dicho Informe cameral también define Ia firma electronica como

«ypa nibrica digiral, por lo que se conoce a su VeZ COMO firma

.sobre exclusio digital, representada por una cadena de digitos binarios, la cual

1ITE0S O ransacelos se caracteriza por ser secreta, facil de reproducir y de reconocer,

sones (que incluye,
. -on testamentos’ —

8 8 contraro de capirulaciones marrimoniales ha de constaren escrirura publica.
Arn 1273 Codige Civil de Puerto Rico, 31 LPRA 3337 Véase, Pedro F. Silva-Ruiz,
en co-autoria con John LA, de Passalacqua, ¢l Tomo 2: Derecho de Familia, del
“Derecho de las Personas y dela Familia en Puerto Rico {Casos v Materiales)” (Equity
Publishing Ce , parte de Butterworth Legal Publishers, USA, 19911, pags. 47-61.

< ree ol articulo 644 del
- F Sitva-Ruiz, Dere-
_-nda la Segunda Par-
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11.

12.

13,
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dificil de falsificar y cambiante en funcion del mensaje y del tiem-
po”. Continta: “ILas firmas electronicas o digitales consisten en
la aplicacion de algoritmos que codifican los datos para que s6lo
sean reconocidos por el destinatario, quien podrd comprobar la
identidad del remitente, la integridad del documento, su autoria
v autenticacion, preservando al mismo tiempo la confidencialidad.
La seguridad del algoritmo depende de su tipo, tamafio, tiempo
de cifrado y secretividad.” Finalmente dice: “Las firmas digitales
son creadas y verificadas con criptografia; ellas urilizan un siste-
ma de criptografia de clave o lave piblica. Este sistema emplea
un algoritmo {conjunto ordenado v finito de operaciones que
permiten conseguir la sotucién a un problema matematico} que
utiliza dos Haves diferentes pero relacionadas matematicamente.
Una de las llaves, fa Have privada, sirve para reconocer la firma
electrénica o para decodificar el mensaje a su forma original.
Los sistemas de computos y la programacion que urtiliza tales
llaves se ConOcen como Cripfosisternas astmetricos.”

La ley (de firmas electronicas) derogd la “Ley de Firmas
Digitales”, debido a que “favorece una tecnologia en especifi-
co para generar firmas sobre otras y en aras de concederle
igualdad de tratamiento a todas las tecnologias para generar
firmas electrénicas de acuerdo a lo establecido en la “Electronic
Signatures in Global and National Commerce Act”, conocida
como “E-SIGN” 15 U.S.C. sec. 701 et. seq. (altimo parrafo
de la Exposicion de Motivos; Articulos 28 y 29 de la ley).
Por consiguiente, dentro de las firmas electrénicas estarian las
firmas digitales.”

La criptografia es “el arte de hacer incomprensible a todos un
mensaje, a 1o ser que se conozca la clave secreta 1% Puede ser

¢ Relacién de género-especie. Hay que advertir que en Europa se barajan los
concepros de “firma electrénica™, © firma electrénica avanzada”, “firma electrénica
reconocida®, como sucede en Espana, por ejemplo. Véase, Ley 59/2003 del 19 de
diciernbre (de 2003), Ley de Firma Electrénica espafiola. En ftalia se denominan
“firmas digitales” a fas que otros denominan “firmas electronicas avanzadas”. La
Unién Europea varia las denominaciones.

10 Pyel Peso Navarro, citado por Carrascosa Lopez, Pozzo Arranz y Redriguez de
Castro, La contratacion informdtica: el nuevo borizonte contractual, Granada, Es-
paiia: Ed. Comares, segunda edicion, 1999, p.73.
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definida como un “sistema de codificacion de un texto con unas
claves confidenciales v de procesos matematicos complejos
(algoritmos), de forma que resulte incomprensible para el ter-
cero que desconozea la clave descodificadora, entendiendo por
descodificadora la actuacion que restablece el rexto a su forma
original ™.’

I.a “Ley de Firmas Electrénicas de Puerto Rico™ se promulga al
amparo y en confornudad con la E-SIGN federal. (art. 29).

La Ley E-SIGN FEDERAL {(NOGRTEAMERICANA)

. En parrafo anterjor se consignod que la E-SIGN ACT estd vigente

en Puerto Rico (ver 11, nums. 5 a 7}.

. Esta ley se adopto en el afio 2000, para facilitar la utilizacion de

las firmas'? v los récords (transacciones) electronicas en los Es-
rados Unidos de América, los estados, territorios y posesiones y
el Distrito de Columbia (D.C.; Washington, D. C.).

{.as transacciones comprendidas v que quedan bajo el amparo

de la ley son aquéllas que afectan el comercio interestatal y ex-
tranjero.'?

. La Ley no (does not)

(a) “limit, alter, or otherwise affect any requirement imposed by
a statute, regulation, or rule of law relating to the rights and
obligations of persons under such stature, regulation, or rule
of law other than a requirement that contracts or other, be
written, signed, or in non-electronic form; or

(b) “require any person to agree to use Or accept electronic
records or elecrronic signatures, other than a governmental
agency with respect to a record other than a contract to which

it is a party.”!*

11 Carrascosa Lopez, et. al., ibid, p. 72
12 Blecrronic signature — “means an electronic sound, symbol, or process, attached

to or logically associated with a contract or other record and executed or adopted by
a person with the intent to sign the record.” Sec. 106 (5) de Ia Lew; 15 USC 7006 (5).

1313 USC 7001; sec. 101 de la ley.
14 15 JSC 7001 (b) (1) v (2). {Preservation of rights and obligauons),

{COLEGIO DE ABDGADCS DE PUERTO RICO]
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5. Asique:

{a) (la ley en cuestion), no comprende {no se extiende o afecta)
fegislacion puertorriquena que imponga determinados requi-
sitos para la validez de los derechos y las obligaciones de las
personas bajo esas leyes (comprende reglamentos). 15 UsC
7601 (b) (1). Esto es, por ejemplo, si para perfeccionar/crear
un contrato en Puerto Rico se requiere determinada forma,
digamos ad substantiam, para su validez, y cuya eficacia no
afecte el comercio interestatal o extranjero, asi continuard
siendo, ya que el E-SIGN ACT no modifica este aspecto.?

Puede, entonces, afirmarse que la E-SIGN no moditica re-
quisitos sobre los instrumentos piiblicos en Puerto Rico, ex-
cepto que, si las transacciones © negocios en €stos plasma-
dos estan o afectan el comercio interestatal v/o extranjero,
no puede requerirse que consten en papel y la firma sea de
pufio y letra (autdgrafa), ya que cuestionar su validez y efi-
cacia es contrario a dicha E-SIGN ACT.

(bj Las partes en una contratacion ¢ transaccion que afecte el co-
mercio interestatal (norteamericano} o ¢l comercio extranjero
no pueden ser obligadas {exigirseles) a firmar electronicamen-
te, va que todas ellas tienen que consentir a suscribir o firmar
por medios electronicos. 15 USC 7001 (b) {2).

6. Ademas, en cuanto a transacciones que afecten el comercio
interestatal o extranjero, ninguna ley federal o estatal puede
oponérsele (no le priva de validez y fuerza legal) a un contrato o
firma (1) por el mero hecho de gue conste en forma/formato
electronico v (2) por el mero hecho de que se haya utilizado una
firma electrénica en su formacién (perfeccionamiento)'®.

S Lasec. 101 dela Ley, 15 USC 7001 ig), Nevarizanon and Acknowledgement,
c‘{d “If a statute, regulation, or ather mlc of law requircs a signature or record
clating to a notarized, acknowledged, verified, or made under oarh, that requirement
1 if che electronic signarure of the person authorized to perform those acts.
er with all other information required to be included by other applicable
resnlation. or rule of law, s arrached to or logically associated with the
ar record.”
s Tal) fai i1y (2, 1General rule of validity. In General).
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7. De lo dicho se desprende que la E-SIGN Act, en lo que respecta

a las transacciones indicadas (supra nim. 3}, ocupa el campo

(hay un “preemption” . desplaza toda legislacién estatal que re-

quiera Gue un Contraro:

(1) constelesté por escrito en papel, 15 USC 7001 {a) (2}; sec.
101 (a) de la Lev.

(b} sea firmado utlizando una firma a pufio y letra. 15 USC
7001 (a) (2); sec. 101 (a) de la Lev.

(c) esté en formato no elecrronico. 15 USC 7001 (a); vio

(d) requierafexija utilizar alguna recnologia en particular {¢fir-
ma digital criptografica?), para gue una tirma electronica
sea valida. 15 USC 7002 {a) (2} (A) ().

_Dicho de otra manera, de conformidad con la E-SIGN ACT, cual-

quier transaccién en el comercio interestaral o que afecre a éste ©
al comercio extranjero (any transaction in or affecting mterstate
or foreign commerce), serd valida, sin que pueda negérsele efica-
cia, solamente porgque (1) esté en formato electronico (solely
because it is in electronic form) o (2) una firma electronica o ré-
cord (expediente) electronico fue utilizada en su formacion (solelv
because an electronic signature or electronic record was used in
its formation). Sec. 101 de ta Ley; 15 USC 7001 (a} (1) y (2).

Entonces, es de rigor preguntarse cudles disposiciones juridicas

pudieron quedar afectadas, modificadas, desplazadas por ei
“preemption” {campo ocupado) a favor de la E-SIGN ACT.

Puede pensarse que los articulos de la Ley Notarial de Puerto
Rico que disponen/exigen que las escrituras publicas consten en
papel /o sean suscritas/tirmadas con una firma a puno v letra,
han sido afectadas, modificadas, desplazadas por la E-SIGN ACT,
en lo que a transacciones interestatales respecra. Entre otras dis-
posiciones, pueden considerarse las sigulentes:

(i) Articulo 13 - “{E)s escritura mairiz la original que el Nota-
rio ha de redactar sobre el contrato o acto sometido a su
autorizacién, firmada por los otorgantes, por los testigos
inscrumentales, o de conocimiento en su €asc, firmada...

por el mismo Notario.”
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(i} Articulo 16 — “(Ljos otorgantes y 10s testigos firmardn
la escritura...”
(iil) Articulo 18, 2ndo. parrafo: “(E)l representante suscri-
hira el documento con su propia firma...”

prop

(iv) Articulo 28 — “(L}os que suscriban un instrumento Dl-
blico en cualquier concepto, lo haran firmando al final...”

{v) Articulo 13 = “(L)os notarios, a instancia de parte 0 por
su propia iniciativa v bajo su fe, firma .7

Esa firma se estampard sobre papel. Debe recordarse que la
firma es una inscripcion manuscrita; “por firma de una
persona se entiende la que ésta, en todos los actos de su
vida... acostumbra a estampar al pie de sus escritos.” A o
que puede afiadirse que “¢l término ‘firma’ tiene una indi-
vidualidad caligrafica distinta a la mera redaccion manus-
crita de! nombre propio para otros fines distintos a la so-
lemne suscripeién de la voluntad final de un escrito.”
{vi) Articulo 37 — “(L}os documentos ptiblicos notariales de-
beran redactarse en bojas de papel o planas de trece pulgadas
de largo por ocho y medio pulgadas de ancho, y por la parte
que havan de encuadernarse tendran un margen en blanco de
veinre milimetros més otro de sesenta milimetros a la izquier-
da de la escritura v a ta derecha un canto o margen de tres
milimerros. Si se usare el reverso de la hoja, los margenes del
reverso coincidirdn totalmente con los del anverso.”

10. En cuanto al Registro de la Propiedad inmobiliana, igual plan-
teamiento puede hacerse: ;tienc el E-SIGN ACT algin efecto,
esto es altera, modifica, desplaza algunas disposiciones de la
legisiacton local?

Conocido es gue la constitucién de la hipoteca sobre bienes
inmuebles no solo requiere el ororgamiento de una escritara
publica, sino que ha de inscribirse {inscripcion constitutiva) en
dicho Registro de la Propiedad.

o, Casnier v Tribunal, $1 PR, 869 (19601, reproducido en Pedro b
o de Sucesiones, {Butterworth Legal Publishers, USA, pags. 472-

relating t 772~
HOrE ;Dr_'”f
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12 E-SIGN ACT aplica a transacciones que estén o que atecten
el comercio interestatal, incluidas las ventas {(compraventas) ¢
hipotecas sobre bienes inmuebles. '
Pucde decirse que el Regisiro de 1a Propiedad es una agencia
gubernamental, en el mas amplio sentido del concepto, pot lo
cual debe examinarse derenidamente si las disposiciones con-
creras del Codigo Cinil v del Registro han sido o no alteradas,
modificadas, desplazadas por la E-SIGN ACT.

Por ejemplo, se adquiere. €n Puerto Rico, por supuesio, un
inmueble (terreno v estructural Cuyo precio estd garantizado
por hipoteca. El vendedor es un jiharo campesino “agguzao” de
Utuade; ¢ comprador ¢s una corporacion multinacional nor-
rearmericana, con oficina principal de negocios en Miami. En
Uruado se instalard una mediana empresa de fabricacion de
uniformes militares para las Fuerzas Armadas de los Estados
Unidos de Amiérica. La representacion legal de la compradora,
en Miami, insiste con el vendedor en otorgar la transaccion por
medios electronicos. Asi se hace. Presentado ¢l diskette o for-
mato electrénico -completo— ante el Registro de la Propiedad,
seceién correspondiente ¢qué hard el sefior Registrador??”

11. Conviene sefialar que esta ley no aplica (esto es, la regla gene-
ral recogida en la sec. 101 (a) de la Ley; 15 USC 7001 {a} a
restamentos, asuntos de derecho de familia, 6rdenes y notifica-

ciones judiciales, entre Gtrgset

13 %(13) Transaction — The term ‘transaction’ means an action ot set of acrions
relating to the conducr of business, consumer, Ot commercial affairs betiween wo or
more persons, including any of the following types of conduct -

{A} The sale, leasc, exchange, licensing, or other disposition of (i} personal
property, including goods and intangibles, {ii} services, and (i1 any
combinarion thereof.” 15 USC 7006 {13(; Ley, sec. 106 (13}

(B} The sale, lease, exchange, vr other disposition of any interest i real property,
or any combination thereaf,” 15 USC 7006 (13(; Ley, sec. 106 (131

15 Presuma usted que si la transaccion se efectuase en Miami, se otorga la corres-
pondiente Acta de protocolizacion tequerida por el are. 38 de ta Ley Notarial. De
otorgarse la compraventa ¢ hipoteca en Puerta Rico, icha acra no es necesaria.

26 cec. 103 de la Ley; 13 USC 7003 (spesific exceptions)

“(a}Excepred reguirements

The provisions of secnion 2001 of this title shalt not apply to a conrract or other
record, to the extent 1Uis governed by-
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5. Por:

IV. La CONTRATACION FLECTRONICA

1. La primera y afirmacion mds general que puede hacerse es que
hav una escasa legislacién especifica en materia de contratacion
electrénica. Por esto, el jurista estd obligado a acudir a la nor-
mativa general de la contratacién, para llenar las lagunas exis-
tentes, ya que hay un desfase entre la realidad econémico-social
y aquélla plasmada legislativamente.

2. Es indispensable advertir que la contratacion electrénica no afecta
los requisitos indispensables para la creacién y perfeccionamiento
de un contrato. De lo que se trata es de sustituir el papel, por
una parte; y, por otra, de que la firma se plasme de otra manera.

3. Asi, pues, hay que recurrir a la fundamental autonomia de la
voluntad, base de la contratacion en el ordenamiento juridico”.
Pero, habra situaciones en que sera cuestionable la extension de
lo legislado a la nueva realidad, que evidencia la necesidad indis-
pensable de legislar concretamente en este campo de la
interrelacién entre ¢l derecho y la tecnologia. Esa legislacidn debe
ser estrictamente la necesaria, con el proposito de evitar y redu-
cir a un minimo la repeticion, Hay que negarse a continuar co-
operando con ta “elefantiasis legislauva”™ de nuestro tempo.

4. La contratacion informésica es una faceta del derecho informatico
{6 derecho de la informatica), que es diferente a la informatica

juridica,?? y que se refiere a que la propia informatica es el obje-
to del derecho. Por derecho de la informdtica se alude a “la nor-
mativa dirigida a reglamentar ¢l uso y a reprimir el abuso del B
nuevo poder informérico de posesion y comercio de la informa- respecto o
Blan informaiiic

procedimiz

qQue en SU ST

Pars g, du™

el sistem:

(1) a statute, regulation, or other rule of law governing the creation and demos por s .
execution of wills, codicils, or testamentary trusts. mento a la oo
79 a Srate sratute, regulation, or other rule of law governing adoption, Continua
divorce, or other matters of family law... cirle, cenira
b Addinional Exceptions...” matica que EnL
Y Aeuse ol Are 1207 Codigo Civil Puerto Rico, 31 LPRA 3372: *(L}os contra- rratamiento aus 7

a1 esrablecer los pactos, cliusulas v condiciones que tengan por conve- del bardware v » =
Gue no sean contrarios a las leves, a la moral, ni al orden piiblico™, 28 Davara. s2g.r
atica como herramtienta de 1z actividad legal/juridica. .
- Frossint, segun airado por Carrascosa Lopez, et. al,, citado, pag. 3.
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5. Por contratacion informarica se enticnde “los contratos de bie-

nes v/o Servicios informaticos, incluvendo los relativos a las
bases de datos.”*

6. Davara Rodriguez entiende por contratacion informanca "ague-
lla cuvo objeto sea uu bien o un servicio informanco — o ambos
— o que una de las paries tenga por objeto ese bien o servicio
informarico.””

7. Este mismo autor, contraponiendo a la contratacion informati-
ca la electrénica, sostiene que la contratacion electréonica o por
medios electronicos es “aquélla que, con independencia de cual
sea su objeto, que también puede ser fa Informarica, aunque no
necesariamente, se realiza a traves o con ayuda de los medios
electrénicos, que no fienen por GUE ser siempre ordenadores.” =
En otras palabras, dice este mismo autor que por “Contratacion
electrénica fentendemos] aquélla que se realiza mediance la utili-
zacién de algun elemento electronico cuando éste tiene, o puede
tener, una incidencia real y directa sobre la formacion de fa vo-
luntad o el desarrollo o interpretacion futura del acuerdo.”®”

8 Ya acotado el tema, a renglon seguido tratamos, con un poco

mas de extensiom, pero sin pretension exhaustiva, sino

24 teahe) Hernando, segin citada por Carrascosa Lopez, ibid.

2 Migue! A, Davara Rodriguez, Derecko Informdiico, Ed. Aranzads, Espana.
1993, pag. 211.

Para este autor, bicnes inforntdticos somn: “rodos aquetios elementos que forman
el sistema — ordenador — en cuanto al bardivare, ya sea la unidad central de proceso
o sus periféricos, y todos los equipos que tienen una relacion direcra de uso con
respecto a ellos v que, en un conjunto, conforman el soporte fisico del elemento
informatico, asi como los bienes inmateriales que proporcionan las drdencs, datos,
procedimientos € INStrucciones, en ol tratamiento automitico de ta informacion ¥
que en su conjunto, conforma el soporte 16gico del elemento informarico” y enten-
demos por servicios mfornidticos “todos aquellos que sirven de apoyo y comple-
mento a la acrividad informética en una relacion de afinidad directa con ella.”
Continta : “Al ser éste dlrime concepto muy amplio, nos vemos obligados a redu-
cirle, centrandonos solamente en aguellos servicies propios o auxiliares de la infor-
mética que tengan, por su propia naturaleza, una identidad particular unmda al
tratamiento antomatice de la informacion” {por ¢f. los servicios de mantenimiento
del hardware y software...} (pp. 211-212)]

2% ])avara, segin citado por Carrascosa 1.épee, pdg. 4.

27 Davara, Derecho Informdtico, el capitulo quinto: “La contratacién electron:-
ca”, Fd. Aranzadi, Espana, 1993, pag. 183,

3 OF ABDGADDS DE PUERTG RICOT
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introductoria, algunos extremos sobre la contratacion electro-
nica. Fsto es, la exposicion se limitara a la etapa de la torma-
cion y perfeccionamiento def contrato, por medios electronicos
{mediante la utilizacion de la tecnotogia, por medio de algun
clemento electrénico, con “incidencia real y directa sobre la
formacion del contrate”).

9. Conocido es gue “(N}o hay contrato sino cuando concurren
Jos requisitos siguientes: (1] Consentimiento de los contratan-

tes. (2) Objeto cicrto que sea materia del contrato. {3} Causa
de la obligacién que se establezca.”*

10. Lo que interesa ¢s el consentimiento realizado utilizando, como
medio de transmision, una via de comunicacion electromica.
Ese conscntimiento, producto del acuerde de voluntades que
tienen que concordar, es el subtema que estudiamos en tas proxi-
mas tineas.2” Albaladejo ensenia que “las declaraciones de vo-
luntad de las partes {declaraciones gue son los Ginicos verdade-
ros elementos del contrato) tienen que concordar, pues, si no,

¥ Are 1213 Codigo Civil de Puerte Rico [CLPR) 1 930, 31 LPRA 3391,

Muy interesante es el andlisis de Diez - Picazo, atudiendo a Lando —principios de
Dierecho Contractual Enropeo (Parte Iv [[j- sobre las diferencias que existen entre
la concepeion det “common law™ y del “civil law™ en lo que se refiere al contrate.
Teac diferencias son tres: (1] el ambito que puede reconocerse a un principio geperal
de huena fe; 123 1a fuerza que se puede dara las cliusulas penales y {3) la admision
v los limites de una pretensidn de cumphimicnto.

Ep cuanto a Ja notable diferencia en la mancra de concebir el contrato, en ambas
familias juridicas, dice Diez-Picaze: “Probablemente se debe ello a la extracrdina-
ria carga de voluntarismo que las doctrinas del Derecho natural racionalista invec
taron cn el concepto de contrato del Derecho europeo continental, que, en cambio,
50 fuvo la misma influencia en el Derecho inglés. En ol Derecho curopeo conunen-
ral se suele entender que el contrato es obra del consentimienta...”. Luis Diez-Picazo,
E. Roca Trias v ALM. Morales, Los Princijnos Jdef Devecho Europeo de Gontratos
| Civiras, primera edicion 2002), p. 327,

Por mi parte, en cuanto a las clausulas penales, véase: Pedre B Silva-Ruiz, La
cliussiba penal, en 54-1 Rev. Juridica Univ. de Puerto Rice 89-112 {1985) {anélisis
comparativo de la clausula penal y de fos “liquidated damuges” anglo-norteameri-
v sobre la buena fe, del mismo autor. La buena fe en la Convencidn de las
s Uridas sobre la Compraventa Internacional de Mercaderias, en cf “Tra-

gl fe en el derecho”, tamo i, a Ley, Argentina, 2004 idirigido por
121.73 Leon analisis del significado de la “buena fe”)

CUOPRL 3 LPRA 3ITS: vilios conrratos se perfeccionan por ¢l
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no hay acuerdo {contrata)” ! La primera declaracion es la ofer-
ta; Ja segunda, la acepracién. La oferta es la propuesta de con-

trato Gue una persona (parte} hace a otra (pareel,

11 Pensemos en un contrato celebrado electronicamente. Los su-
jetos de derecho no estan cara a cara [presentes}, SINO gue trd-
bajan desde sus respectivas cerminales (computadorasfordena-
dores) en cindades relativamente lejanas la una de la otra. Pre-
sumamos gue la idenridad de los contratantes, asi como la se-
guridad de los datos enyiados v recibidos, no esta en discusion,
pues se han garantizado previamente. [gualmente presumamos
que las partes O sujetos UEnen capacidad para contratar v, por

consiguiente, obligarse.

Pensemos, ademds, que se trata de un contrato regido por el
Cédige de Comercio. Debido a ello, en un contrato gntre au-
cenres. bajo el Codigo de Comercio, conocido es que el mo-
mento a considerarse para la acepracion del oferente, impres-
cindible para perfeccionar el contrato (ya gue existiria ¢l con-
sentimiento; presumiéndose, por SUpuesio, la existencia del
objeto v la causa), es el de la expedicion o emision, de dicha
aceptacion. El perfeccionamiento o creacion del contrato tieny
lugar “desde que se conteste aceprando la propuesta”, ordena,

en parte, el articulo 85 del cuerpo aludido.’!
12. ;Cémo determinamos ¢l lugar y ¢! tiempo de perteccionamicn-

o del contrato?

(a} el lugar {;donde?)- el contrato se presume celebrado en ef
lugar en que se hizo Ja oferra, ordena la tltima oracion
del segundo parrato del articulo correspondiente (1214]
del Codigo Civil??, Entonces, ¢s cuestién de ubicar la lo-

W nfanuel Albaladeio, Curse de Devecho civil espanol, - Dereche de uhligacio-
sec. (Bosch, Barcelona, 12770, pdg. 201, véase también la tercera cdicion, 1984, p.
219 1a novena edicién, 1994, p.381: el Compendio de Derecha civtl, tercera wddi-
cion, 1976, p. 211

31 Articuto 85 del Cadigo de Comercio de Puerto Rico (1932 1 1O TPRA 1305,

No es éste ¢l lugar para pasar juicio sobre la sabiduria o no, convenienaa © no,

de una modificacion.

3 Arriculo 1214 COPR. 31 LPRA 5401
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calizacion del ordenador (u otro medio electrénico) con
quien se ba enrablado la comunicacion, si se guiere, la nego-
ciacion.
Mas, pudicra presentarse la situacion de que la contratacion
se ha realizado con una sucursal de la empresa, que, a suvez,
atiliza su propia red informatica o esti conectada a la cen-
tral (informdtica) de la empresa.®

(b) El momento (¢cudndo?) en que queda concluido el con-
trato - de conformidad con el Cadigo de Comercio, es la
teoria de la emision (de la aceptacion; desde que se conteste
aceptando) 3* Por el contrario, el Cadigo Civil opta por la
reoria de la cognicién,™ con los problemas que puede con-
llevar, por lo que, en ocasiones, pudiera pensarse que e} per-
feccionamiento del contrato acaece en el momento en el que
el oferente pudo tomar o haber tomado conocimiento de la
aceptacidn recibida.
Entonces, en la contratacién electrénica se puede pensar en
que ¢ momento del perfeccionamiento del contratao es aquél
en que se recibio el mensaje de acepracion en el terminal
{ordenador, computadora} del oferente, sicmpre y cuando &l
medio electrénico esté provisto de un reloj o mecanismo que
signifique la fecha y hora; en otras palabras, que conste con
cerreza el momento en que acaecid la acepracidn {piensese
que pudiera revocarse la oferra antes de la aceptacion; (Como
probarlo?)

13. En cuanto a la firma de tanto el oferente como del aceptante,
nos remitimos a lo dicho sobre la firma electronica. Para la
seguridad de ésta v del contenido del contrato, existe la eripto-
grafia (ver 1T, A. 13}.

CNop interesa on oste ensavo discatir esta cuestion. Queda planteada, tan sdlo.
Y Ohwiamente, el aceprante emite su declaracion {acepracion) sin variar fa ofer
& te nizo.

Cule 1214 COPR, 31 LPRA 3401, Rebasa los limites de este ensayo juzgar

: de erta norma, que consagra el momento mds insdlito de entre fas
o manifestacion, expedicién o emisién, la recepcion y el
in . mas. sc hace constar que debe ser modificada.
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14.

s
n

16.

Por supuesto, la forma, como regla general, no es esencial

para el perfeccionamiento de muchos contratos.

_No obstante, hay contratos que requicren la intervencion de un

notario para su CONSHTUCIOn, va que se requiere ¢l otorgamien-
to de una escritura publica. La hipoteca inmobiliaria es el me-
jor ejemplo de ellos,

Hay que. por lo menoes, reconocer {3 relevancia de la cuestidn
sobre Ja admisibilidad, como prueba documental en juicio, del
soporte (el disco de computadoral en que se hallen los datos, €l
contrato. firmadofsuscrito electronicamente. Y, exrrajudicial-
mente, es trascendental resolver la recepcion del soporte en
donde se encuentre el contrato sobre bien inmuehie. garanuza-
do con hipoteca. presentado en ¢l Registro de la Propredad.
para los correspondientes asientos.

En la primera situacion, es ilustrativa la disposicion del arti-
culo 3, titulo 1 de la Ley de Fuma Elecerdnica de Fspana, inciso
8: “El soporte en que se hallen los datos firmados
clectrénicamente serd admisible como prueba documental ¢n
juieion. -

Por su parte, la Ley de Firma Electronica de Puerto Rico.
citada, ordena:

Articulo 7 - Efecto legal de la firma clectrénica

Salvo segin se disponga de otra forma en esta ley, un mensaje,
documento o transaccion que tenga asociada o anejada una
firma electronica valida de acuerdo al Derecho aplicable, ten-
dra el mismo efecto legal conferido a los escrstos SUSCFITOS Con
la firma de pufio v lecra.

Ninguna de las disposiciones de esta Ley serd interpretada de
modo que limite el valor probatorio que pueda tener el mensa-
je, documento o trapsaccion que no tenga una firma clectréni-
ca asociada o anejada, qungue nunca sea impreso e papel y
otro medio distinto al creado originalmente. Tampoco serdn
aplicadas de mode que excluyan, restrinjan o priven el efecto
legal del mensaje, documento o transaccion que no tenga una

36 Yoy articulo 1230 CCPR, 31 LPRA 34351,
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firma electronica asociada o anejada, en los casos en que ¢l
derecho aplicable no requiera ni la firma electronica ni fa de
puno v letra.

La segunda situacién conduce al proxime subrema: el impacto, en

el derecho notarial de las nuevas recnologias informaéticas.

V. PUNTO DE VISTA NOTARIAL

o]

L

No existe en Puerto Rico normativa juridica, que conozca,
reguladora de la actividad notarial vis-a-vis el derecho electro-
nico. Es conveniente recordar que a las materias de derecho de
sucesiones y de la familia, va referidas previamente’, no apli-
can las disposiciones de la Ley de Firmas Electrénicas de 2004.
En el derecho comparado, puede mencionarse la “Instruccion
de 19 de ocrubre de 2000, de la Direccién General de los Regis-
tros v del Notariado, sobre el uso de la firma elecrronica de los
fedatarios pibiicos”, de Espana.*®

Entre otras consideraciones, se significa: “(T)eniendo en cuen-
ta la legalidad vigenrte, y sin perjuicio de que deberan
emprenderse las necesarias reformas legislativas, en este mo-
mento se estima que la finica faceta de la actividad de los nota-
rios y registradores en que la firma electrénica puede tener una
aplicacion pracrica es la relativa a la remisién de comunicacio-
nes prevista en los articulos 175 v 249 del Reglamento Nota-
rial...”.

Dispone dicha Instruccién que los notanos v registradores ten-
dran obligatoriamente una direccién de correo electronico; que
el Consejo General del Notariado y ¢l Colegio de Registrado-
res de la Propiedad v Mercantiles se constituiran en prestadores
de certificacién acreditados sobre firma electronica, entre otros.
Fn su séptima disposicién, ordena: “7. El uso de la firma elec-
trénica a que se refiere le presente Instruccion estard limitado a
tas solicitudes y comunicaciones contempladas en los articulos
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175 v 249 dei Reglamento notanal. Podran realizarse por via
telemdrica y con la firma electrénica avanzada a que se reflere
ta presente Instruccién ™

¥ Arr, 175. 1. Antes de aurorizar cualquier escritura de transmisién o gravaaen
de bicnes jnmuebles, el Notario deberd haber obtenwdo, dentro de los cuatre dias
habiles apteriores al omrg'm]icnm informacion del Registro de la Propiedad sobre
la deauipuon defa finca, su titular v ias cargas, gravamenes o limitaciones vigentes,
nformacion

incluidas tas que afecten a tas viviendas de Proteccion Oficial. £
podrd obtenerla ¢l Notario por cualquiera de los medios de publicidad formal v su
resuliado, el medio urilizads v su fecha se hard saber a los otorgantes v se etlejard
sin perjuicio de las mamrestaciones del

1oy

en la parte exposttiva de la esoritara
Fs

rransmitente o construvenre suhre fa siralaridad v cargas, que se hardn constar on

U Caso, a consinuacion, La nora simple informativa podrd solicizarse v obienerse
p()r medio de telcfax.

. Lo dispuesio en el aparrado anterior no serd de aplicacion en 108 casos si-
gmi‘ntc%:

21 Cuando 1a escritura s6le contenga acros a titulo gratuito,

by Cuando el adquiriente declare su voluntad de prescindir de la informacion
registral, por si conocimiente de la situacidn jundica del nmueble. Esca manitesta-
cion se hard constar expresamente en la cxposici(m de la escritura.

| Cuando el disponeate sea el Fstado, una Comunidad Auténoma, una Enii-
dad local v, en general, cualguier Fnuidad de Derecho Piblico.

3. En los casos del apartado anterior v en los supuestos en que de la informaaion
del Registro resulte que el inmueble o estd inmatniculado, o no se halla inscrico el
irulo acreditarive de la ticularidad del disponente al riempo del otergamicnro, las
cargas v gravamenes que recaigan sobre el inmueble se haran constar por lo que
resulte de la manifestacién de la parte ransmitente o constituyente del gravamen v
p01 lo gue aparezea en los titulos que se exhiban al Norario.

4. Entodo caso, el Notario hara adverrencia expresa en la parte exposipva de la
escritura de que pxe&-a_lt,u sobre la informacién @ que se refiere ¢l JOalt;:dD 1, e
sobre la manifestacion a que se refiere ol apartade anterior, la situacién regiseral
existente con anterioridad a la presentacién en el Registro de la copia de la escritura
autorizada. (enm. Real Decreto 1558/1992, de 18 de diciembre, BOE de 6 de febre-
ro 19930

Art. 249. Las copias deberdn ser hibradas por los Notarios en el plazo mas breve
posible, dando preferencia a las mds urgentes. En todo caso, la copia se exped
dentro del plazo ¢n que ha de ser presentada a liguidacion def Impuesto de
misiones Patrimoniates v Actos furidicos Documentados y General sobre

siones ¥ Donaclones.

Transcurrido éste, el mteresado podrd acudir al Delegado de la Ju
misma, para gue sefiale un término prudencial; pero, de todos mados, = MNoutan
quedard incurso cn la responsabilidad aivil correspondiente, aparre IR gn b

Se excepraa el caso de gue, rratandose de coplas de particiones, i 5
entregado al Netario para ser protocolizadas con la conventente arzomas

Deberd gquedar a disposicion del adquiriente, dentro de ! :
siguicntes al otorgamiento, sabvo causa justificada debidameze 1o-momain, ooie
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6. Hay gue enfatizar lo ya dicho sobre la vigencia y efectos de la 2.
E-SIGN Act en Puerto Rico, en el sentido de que por no constar
en papel ni firmado sobre éste, se negara acceso al Registro de
la Propiedad de, por ejemplo, una compraventa de bien inmue-

bie, garantizado con hipoteca.

Estas transacciones pueden constar en el mismo contrato o
en contratos diferentes. Dicho de otra manera, las transaccio-
nes electrénicas rendran el mismo valor y efecto legal que aque-
llas escritas en/sobre papel. La ley federal no ocupa el campo,
excepto en lo anreriormente indicado, por lo que s¢ ha podido
aprobar, en Puerto Rico, en 2004, 1a Ley de Firmas Electroni-
cas, que no aplica en dererminadas transacciones (derecho de
sucesiones y de familia}, pero que aplica a registros publicos
{como el Registro de la Propiedad), ventas {compraventa) e hi-
potecas {gravdmenes hipotecanos].

V1. ConciLusioNEs. RECOMENDACIONES

1. E! derecho contractual puertorriqueiio ha de estar atento al de-
sarrollo de las nuevas tecnologias. La contratacién y la firma
electronica va son una realidad vivida. Reitero lo ya dicho al
comienzo de este ensayo: “No hay nada que buscar. S6lo tienes
que estar tranquilo, abrir tus ojos y “mirar”. No puedes dejar de
verlo”

autorizada de cualquier escritura que contenga aceos suscepnbles de inscripaion en
el Registro de fa Propiedad.

Fl Norario, slempre que asi 1o solicire el interesado y cuando esté en otra
poblacion of Registro competente, frapsmitird a éste por telefax la copia autorizada
de la escritura en el mismo dia del otorgamiento o en ¢l siguiente habil. Ea lugar de
la copia integra podrd emitir un escrico en el que consten: a) la identidad de los
ororgantes: by la denominacion del negocio documentado; ¢} la descripeion deb in-
mueble v los datos registrales, en su caso; d) la fecha de autorizacitn de la escritura
triz v la de la copia gue se presentard a inseripeion; e el ntmero de protocolo; f)
-racién del papel en que se hubiese extendido la escritura matriz. El Notario
1+ telecopia hard constar par notas al pie de la escritura y de la copia
onfirmacion de la recepcidn dada por el Registro.

PN cspanol, en el libro “Derecho Notarial™: Legislacion y
i General del Notariado {espafiol), 1994).




